Lisa 10

Riigihange ,,Arukiila mdisa peahoone (Koeru Keskkooli dppehoone) renoveerimise
omanikujirelevalve*

Hankeleping

(lihthanke dokumentide juurde)

OMANIKUJARELEVALVE KASUNDUSLEPING nr

. .201__.a.

Koeru Vallavalitsus, registrikood 75004027, mida esindab , edaspidi
nimetatud “Késundiandja”,

ja

,  registrikood , mida esindab

, edaspidi nimetatud ‘“Kisundisaaja”, s0lmisid alljirgneva
omanikujidrelevalve kédsunduslepingu (edaspidi “Leping”). Lepingu pooli nimetatakse
edaspidi ka eraldi ,,Pool* vdi koos “Pooled”.

1. LEPINGU OBJEKT

1.1.  Lepingu objektiks on Arukiila moéisa peahoone (Koeru Keskkooli 6ppehoone)
renoveerimise omanikujirelevalve teenuse osutamine.

1.2. Kaéasundiandja annab Késundisaajale ja viimane vdotab endale kvaliteetse
omanikujdrelevalve funktsioonide tditmise Arukiila mdisa peahoone (Koeru
Keskkooli Oppehoone) renoveerimisel vastavalt Ehitusseadusele, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 25. jaanuari 2011.a. middrusega nr 7 kehtestatud
Omanikujirelevalve tegemise korrale (RT I, 28.01.2011, 2), edaspidi
“Omanikujirelevalve tegemise kord” ja muudele Ehitusseaduse rakendusaktidele
(edaspidi nimetatud “Késund”).

1.3.  Kaésundisaaja tdidab Kisundi isiklikult, vajadusel kasutades kolmandate isikute
abi.

1.4. Kisundisaaja tdidab Késundi vastavalt Omanikujirelevalve tegemise korrale ja
Lepingu dokumentidele kooskolas kehtiva seadusandlusega.

2. LEPINGU DOKUMENDID
2.1 Lepingu dokumendid koosnevad kéesolevast Lepingust, koos lepinguga allkirjastatud
Lisadest ja lisadest, milles lepitakse kokku peale kiesoleva Lepingu sOlmimist.

2.1.1 Lisa nr 1 - Riigihanke hankedokumendid, hankemenetluse kédigus pakkujatele
antud kirjalikud lisaselgitused, tdpsustused ja tdiendused (tdestusvddrtust omav
dokument on kittesaadav elektrooniliselt aadressil www.riigihanked.riik.ee);

2.1.2 Lisanr 2 - Kédsundisaaja pakkumus.




3. KASUNDISAAJA KOHUSTUSED
Késundisaaja kohustused on kirjeldatud Omanikujéarelevalve tegemise korras ning
hankedokumentide koosseisus olevas tehnilises kirjelduses. Jargenevalt on sitestatud
Késundisaaja pohilised (kuid mitte ainult) kohustused.

3.1 Kisundisaaja on kohustatud kontrollima:

3.1.1. ehitamise vastavust ehitusprojektile;

3.1.2. ehitamise tehniliste dokumentide olemasolu;

3.1.3. ehitustoode nduetekohast kvaliteeti;

3.1.4. ehitusprojekti vastavust nduetele; ehitusprojekti nduetele vastavuse kontrolli
kidigus kontrollib Kédsundisaaja ehitusprojekti koosseisu terviklikkust ja vastavust
ehitusprojekti vorminduetele. Ehitusprojekti nduetele vastavuse kontroll ei hdlma
ehitusprojekti ekspertiisi.

3.1.5. ehitusprojekti koostaja voi kontrollija vastavust nduetele;

3.1.6. ehitusprojekti jirgi ehitatava ehitise vastavust ehitusprojekti lihteandmetele;

3.1.7. ja vajadusel andma hinnangu hoone mahamirkimisega seotud geodeetilistele
toodele;

3.1.8. ja vajadusel vOrdlema reaalsete vundeerimistingimusi ehitusprojekti koostamise
aluseks olnud pinnaseandmetega vOi geotehniliste uuringute andmetega;

3.1.9. ehitatavasse ehitisse piisivalt paigaldatavate ehitusmaterjalide ja —toodete nduetele
vastavust ja seda kinnitavate dokumentide olemasolu;

3.1.10. ehitatavasse ehitisse paigaldatavate toodete, sealhulgas seadmete noduetele
vastavust;

3.1.11. ehitatava ehitise vastavust ehitusprojektile;

3.1.12. ehitamise tehniliste dokumentide koostamist ja nende vastavust tegelikkusele;

3.1.13. ehitatava ehitise vOi selle osa suhtes tehnilise kontrolli teostamist selle
kohustuslikkuse korral;

3.1.14. ehitatava ehitise v0i selle osa nduetele vastavust;

3.1.15. ehitatava ehitise vastavust ehitusettevotjaga kokkulepitud tingimustele ja
kvaliteedile;

3.1.16. ehitise ja selle asukoha maaiiksuse korrashoidu;

3.1.17. ehitise ja selle asukoha maaiiksuse ohutust iimbruskonnale, sealhulgas kolmandate
isikute suhtes;

3.1.18. keskkonnaohutuse tagamist.

3.1.19. Muinsuskaitselise jarelevalve tehtud ettekirjutuste tditmist.

3.2 Késundisaaja on kohustatud viivitamatult teavitama Késundiandjat:
3.2.1. ehitusprojekti mittevastavusest nduetele;

3.2.2. ehitamise mittevastavusest ehitusprojektile;

3.2.3. ehitusmaterjalide ja —toodete mittevastavusest nouetele;

3.2.4. teostatavate ehitustodde ohtlikkusest;

3.2.5. ehitatava ehitise ja selle ehitusplatsi ohtlikkusest;

3.2.6. ehitatavast ehitise tingitud keskkonna saastamisest;

3.2.7. keskkonna saastatusest ehitusplatsil.

3.3 Kidsundisaaja on kohustatud teavitama védhemalt kahe (2) toopdeva jooksul
Késundiandjat, kui:
3.3.1. teostatavate ehitustoode kvaliteet ei vasta ehitusettevotjaga kokkulepitule;



3.3.2. teostatavate ehitustoode tditmise tihtaeg ei vasta ehitusettevotjaga kokkulepitule;

3.3.3. ta on kontrollimise kdigus teada saanud ehitusprojekti, ehitise voi selle osa voi
ehitusmaterjalide vdi —toodete voi ehitisse paigaldatavate toodete vdi seadmete
nduetele mittevastavusest voi ehitus- vOi projekteerimis- voi muu ettevotjaga
kokkulepitule mittevastavusest.

3.4 Kisundisaaja on kohustatud:

3.4.1. osalema dokumenteeritavate ehitustoode iilevaatusel;

3.4.2. esitatavad markused ja ettepanekud esitama kirjalikult;

3.4.3. tditma ehitamise kidigus ehitise ja ehitamise ohutuse eesmirgil kehtestatud

ndudeid;
3.4.4. kontrollima ehitusettevotjale tehtud ettekirjutuste tditmist;
3.4.5. osalema Kaisundiandja soovil projekteerimise-ehituse  t6Ovotulepingu

ettevalmistamisel ja sOlmimisel;
3.4.6. tegutsema Késundiandjale lojaalselt ja vajaliku hoolsusega;
3.4.7. osalema garantiitddde iilevaatustel ja tehtud garantiitodde jareiilevaatustel.
3.4. Késundisaaja kohustused on pohjalikumalt kirjeldatud hankedokumentide koosseisus
olevas tehnilises kirjelduses.

4. KASUNDIANDJA KOHUSTUSED

Késundiandja on kohustatud:

4.1 esitama Késundisaajale heakskiidetud ja Kédsundiandja esindaja voi volitatud esindaja
poolt viseeritud ehitusprojekti tdiskomplekti paberkandjal enne ehitustéode alustamist
ning ehituse kdigus Kisundiandjaga kooskdlastatult muudetud ehitusprojekti osa(d)
enne vastavate ehitusprojekti muudatuste jirgi tehtavate ehitustoode alustamist iihes
eksemplaris; Késundiandja esindaja vdi volitatud esindaja viseerib iga joonise ja
tekstiga lehe;

4.2 lahendama ehituse ja projekteerimise kdigus iileskerkinud probleemid, mis sdltuvad
Késundiandjast kolme (3) téopédeva jooksul probleemi sisu teatavaks saamise pidevast
arvates. Juhul, kui probleemi mdjuvatel pohjustel ei ole vdimalik nimetatud aja
jooksul lahendada, siis fikseeritakse probleemi lahendamise tdhtaeg kahepoolses
protokollis, millele kirjutavad alla Poolte esindajad;

4.3 informeerima Késundisaajat koikidest projekti muudatustest, ehitustodde graafiku
muutmisest, materjali ja seadmete hangetest, alltdovotjate valikust ning teistest
asjaoludest, mis voimaldab takistamata Kisundisaajal Kdsundit teostada;

4.4 tasuma tihtaegselt tehtud Késundi eest vastavalt Lepingu tingimustele;

4.5 andma Kisundisaaja kasutusse Késundi tditmiseks vajalikud dokumendid
(toovotulepingute koopiad, kalenderplaanid, spetsifikatsioonid, protokollilised voi
muud kokkulepped, ldhteandmed ja —iilesanded vms).

5. KASUNDISAAJA OIGUSED

5.1 Késundisaajal on 0igus viivitamatult nduda:

5.1.1. ehitusprojekti koostajalt ehitusprojekti nduetele vastavusse viimist;

5.1.2. ehitusettevotjalt  kasutatud  ehitustoodete  ja  paigaldatud  seadmete
vastavusdeklaratsioonide ja/voi -sertifikaatide (tunnistuste) ja muude vajalike
dokumentide, nagu niiteks garantiikirjad, hooldus- voi kasutusjuhendid,
originaalide vdi koopiate esitamist;



5.1.3.
5.14.

5.1.5.
5.1.6.

5.1.7.

ehitusettevotja poolt kasutatud ehitustoote asendamist selle mittevastavuse korral
ehitusprojektile voi kehtestatud nduetele;

ehitusettevotjalt nduetele mittevastavate ehitustoode timbertegemist;
ehitusettevotjalt ehitusprojektile mittevastavate ehitustodde iimbertegemist;
ehitustodde peatamist avariiohu tekkimise, ehitusalastes digusaktides sitestatud
nduete rikkumise, ehitusloa voi kirjaliku ndusoleku tingimuste tditmata jitmise ja
ehitusprojektile mittevastava ehitamise korral;

ehitusettevotjalt ehitamise nduetekohast ja digeaegset dokumenteerimist.

5.2 Kidsundisaajal on digus:

5.2.1.

52.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.
5.2.6.

teha Késundiandjale motiveeritud ettepanekuid projektlahenduste asendamiseks
okonoomsema tehnoloogia voi materjalidega;

teha Kisundiandjale motiveeritud ettepanekuid toovotulepingu(te) tingimuste, sh
kalenderplaanide muutmiseks;

teha Kisundiandjale motiveeritud ettepanekuid toovotulepingu 10petamiseks, kui
ehitusettevotja ei ole suuteline tditma lepingulisi kohustusi vdi on korduvalt
rikkunud ehitusnorme voi on korduvalt pohjendamatult korvalekaldunud
ehitusprojektist vOi vaatamata korduvatele meeldetuletustele pole tditnud ega
asunud tditma talle tehtud ettekirjutusi vdoi muul viisil oma tegevuse voi
tegevusetusega tekitanud olukorra, mille tulemusel ehitust6d jidtkamine on
vOimatu voi mottetu;

teha kohaliku omavalitsuse ehitusjiarelevalve ametnikule ettepanekuid
ehitusalaseid Oigusakte rikkunud ehitusettevotja karistamiseks seaduses
ettendhtud korras;

teha Kidsundiandjale motiveeritud ettepanekuid Lepingu tingimuste muutmiseks;
teha Késundiandjale motiveeritud ettepanekuid Lepingu ennetihtaegseks
16petamiseks ja nduda sellest tuleneva otsese kahju hiivitamist dokumentaalselt
toestatud ulatuses.

6. KASUNDIANDJA OIGUSED

Késundiandjal on digus:

6.1 Lepingu kehtimise ajal Kédsundisaaja tegevust héirimata kontrollida Késundi tditmise
kvaliteeti;

6.2 teha kahepoolsete kirjalike kokkulepete alusel muudatusi ja parandusi Lepingu
tingimustes;

6.3 teha Késundisaajale motiveeritud ettepanekuid Lepingu ennetihtaegseks 1opetamiseks
ja sellest tuleneva otsese kahju hiivitamist dokumentaalselt tdestatud ulatuses;

6.4 1opetada Leping iihepoolselt juhul, kui Késundisaaja rikub Lepingu dokumentides

sdtestatud tingimusi. Lepingu dokumentides sitestatud tingimuse/tingimuste (kas iihe
tingimuse vOlI mitme tingimuse) rikkumisel annab Késundiandja Kisundisaajale
esmalt vOimaluse olukord parandada teatades Késundisaajale kirjalikult
tingimuse/tingimuste rikkumisest. Juhul, kui Kisundisaaja ei reageeri ja olukord ei
parane, siis on Kisundiandjal oOigus Leping iihepoolselt lopetada 7-pédevase
etteteatamisega. Muuhulgas (kuid mitte ainult) on Késundisaajal Oigus ithepoolselt
Leping 10petada juhul, kui Késundisaaja rikub omanikujirelevalve spetsialistidele
esitatud ajalise hdivatuse ndudeid, millised on kirjeldatud hankedokumentide
koosseisus olevas tehnilises kirjelduses.



7. POOLTE VASTUTUS

7.1 Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise voi mittekohase tditmise eest kannavad
Pooled Eesti Vabariigi digusaktides sitestatud vastutust;

7.2 Kdsundi tditmise eest tasumisest pohjendamata keeldumise vOi tasumisega
viivitamise eest on  Késundisaajal oigus Kisundiandjalt lisaks {iilekandmisele
kuuluvale summale nduda ka viivist null koma iiks protsenti (0,1 %) tasumisele
kuuluvast summast iga hilinenud kalendripdeva eest, alates tasumise 10pptihtajale
jargnenud kalendripéevast, kuid kokku mitte rohkem kui 10 % Lepingu Hinnast;

7.3 Ehitusobjekti valmimise tdhtaja iiletamisel Kdsundisaaja siiiil on Kédsundiandjal digus
Késundisaajalt nduda iga tihtaega iiletanud kalendripdeva eest leppetrahvi null koma
tiks protsenti (0,1 %) Lepingu Hinnast, kuid mitte rohkem kui 10 % Lepingu Hinnast;

7.4 Pooled vastutavad iiksteisele edastatava informatsiooni digsuse eest;

7.5 Kumbki Pool vastutab tema siiiil teisele Poolele tekitatud kahju eest dokumentaalselt
toestatud ulatuses. Kahjutasu iilempiir on vordne Lepingu Hinnaga kui seadusest ei
tulene teisiti.

8. TAHTAJAD JA LEPINGU KEHTIVUS

8.1 Kédsundi tdhtaeg: 17 kuud alates ehitustodde algusest, millele lisandub teenuse
osutamine 24-kuulise garantiiperioodi kestel.

8.2 Pooled korrigeerivad kirjalikul kokkuleppel tahtaecgu kui:

8.2.1 Kisundi tditmist segavad p-s 13 nimetatud vddramatud jou asjaolud;

8.2.2 Kisundi tdhtaeg pikeneb vorreldes punktis 8.1 mdérgitud tdhtajaga enam kui 1

(tihe) kuu vorra.
8.3 Leping joustub selle allakirjutamise hetkest mdlema Poole poolt;
8.4 Leping kehtib kuni Poolte poolt lepinguliste kohustuste tdieliku tditmiseni;

9. LEPINGU HIND

9.1 Lepingu p.l1.1 nimetatud iilesande tditmise eest maksab Kisundiandja
Késundisaajale tasu vastavalt Kédsindisaaja pakkumusele alljdrgnevalt:
ehitustoode tegemise perioodi kestel osutatud omanikujérelevalve teenuse eest
maksab Kisundiandja Késundisaajale kuutasu pohiselt Kédsundiandja poolt
aktsepteeritud todde teostamise akti alusel. Kidsundisaajale makstav kuutasu on
pakkumuse tabelis ridadel 1.a. — 1.d. mérgitud kuuhindade summa vastavalt
ehitusplatsil tegelikult tehtud todle (arvestades tehnilise kirjelduse punktis 8
sitestatud ajalise hodivatuse tingimusi), millele lisandub kidibemaks aeadusega
sdtestatud méadras.

9.2. Garantiiperioodil osutatatava teenuse eest tasutakse Tditjale ettemaksena pérast

ehistodde 10ppemist koos Téitjale makstava viimase kuumaksega.

9.3. Juhul, kui T#itja ei osuta kohaselt teenust garantiiperioodi kestel, siis on Téitja

kohustatut Tellija ndudel tagastama talle ettemaksena tasutud garantiiperioodi aegse

teenuse summa.

9.4. Juhul, kui Kisundisaaja osutab teenust ehitustodde tegemise kestel mitte

tdiskalendrikuu ulatuses, siis antud kalendrikuus osutatud teenuse eest Kédsundisaajale

makstavat kuutasu vihendatakse ning makstav kuutasu osa miiratakse valemiga:

m=Mx(t:T),kus

m — mittetdiskalendrikuu eest makstav tasu eurodes,

M - hankelepingus miiratud kuutasu,



t — tegelikult osutatud teenuse toopédevade arv,
T — toopédevade arv antud kuus.

9.5. Juhul, kui Kisundiandja pikendab renoveerimistoode kestvust ja seoses sellega
pikeneb ehitusaegse omanikujdrelevalve kavandatud teenuse kestus (17 kuud) enam kui
1 (iihe) kuu vorra, korrigeeritakse pooltevahelise kokkuleppega vastavalt ka Lepingu
piirhinda.
9.6. Juhul, kui Kisundiandja soovib tellida Ké&sundisaajalt muid Lepingu
dokumentides kirjeldamata toid, siis lepitakse nende mdjus Lepingu piirhinnale
kokku Poolte vahelises kirjalikus kokkuleppes.

10. TASUMISE TINGIMUSED

10.1. Tasumine toimub eurodes vastavalt Lepingu punktides 9.1. ja 9.2. sétestatule.

10.2. Maksed Kéasundisaajale tasutakse 35 (kolmekiimn viie) kalendripdeva jooksul
arvates pdevast, kui Késundisaaja on esitanud Kisundiandjale arve. Késundisaajal on
Oigus esitada arve peale Késundiandjale osutatud teenuse kohta akti esitamist ning selle
Késundiandjapoolset ja/vdi tema poolt volitatud isiku poolset aktsepteerimist.

10.3. Tasumisega viivitamisel iile kolmekiimne (30) kalendripdeva on Kisundisaajal
oigus Késundi tditmine ajutiselt katkestada kuni Ké&sundiandja poolsete kohustuste
tditmiseni voi tdiendava kirjaliku kokkuleppe sdlmimiseni.

11. LEPINGU TAITMISE VOIMATUS

11.1. Juhul, kui iiks Pool osutub pankrotis olevaks vdi maksujouetuks vai likvideeritakse
vOoi satub muul viisil olukorda, kus Lepingu jéargsete kohustuste tditmine osutub
voimatuks, on teisel Poolel digus nduda Lepingu I0petamist ja Lepingust tulenevate
maksete tasumist.

12. ERIMEELSUSED

12.1. Koik Lepingu tditmisest, muutmisest, 10petamisest vOi vastutuse kohaldamisest
tulenevad vaidluskiisimused lahendatakse poolte vaheliste ldbirddkimiste teel. Juhul kui
labirddkimiste teel ei Onnestu kokkulepet saavutada, siis lahendatakse vaidlus Eesti
Vabariigi seadusandlusega ettenédhtud korras.

13. VAARAMATU JOUD

13.1. Pool ei kanna vastutust Lepingu rikkumise eest juhul, kui kohustuste tditmine on
pohjustatud ettendigematutest vOi poole tegevusest mitteolenevatest asjaoludest, st.
vidramatust joust (loodusdnnetused, maavirisemine, iileujutused, torm, tulekahju,
sOjategevus, mobilisatsioon, erakorraline olukord, massirahutused, v&imu- ja
valitsusorganite tegevus, riigi- ja kohalike omavalitsuste poolt digusaktide muutmine
vO1 muu Lepingus loetlemata asjaolu, mida Pooled aktsepteerivad vddramatu jouna);

13.2. Vidramatu joud on asjaolu, mida Pool ei saanud mdjutada ja mdistlikkuse
pohimdttest ldhtudes ei saanud temalt oodata, et ta Lepingu sdolmimise ajal selle
asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi takistava asjaolu voi selle tagajirje iiletaks;



13.3. Viidramatu joud muudab Lepingus toodud tdhtaegu perioodi vorra, mille jooksul
vddramatu jou tegurid takistavad Lepingu tditmist;

13.4. Pool, kes rikub kohustust vddramatu jou asjaolude tottu, peab véddramatu jou
asjaoludest ja nende mdjust viivitamatult teatama teisele Poolele pidrast seda, kui
Pool sai teada voi pidi teada saama vidramatu jou asjaoludest. Poolel on kohustus
votta tarvitusele koik vodimalikud abindud véddramatu jou asjaolude ning nende
tagajdrjel tekitatava kahju viltimiseks vdi mdju vihendamiseks. Pool on kohustatud
jatkama oma lepinguliste kohustuste tditmist niipea, kui vddramatu jou tegurid on
korvaldatud;

13.5. Juhul, kui véddramatu joud kestab enam kui neli (4) kuud, on mdlemal Poolel digus
Leping ennetidhtaegselt iiles delda.

14. INFORMATSIOON

14.1. Lepingupool kohustub teist poolt informeerima kdikidest olulistest asjaoludest, mis
voivad mojutada voi takistada kdesolevas Lepingus sitestatud kohustuste tiditmist voi
oOiguste realiseerimist;

14.2. Koik kidesoleva Lepingu tditmisega vOi Lepingust tulenevate vaidlustega seotud
teated ja informatsioon loetakse ametlikult ja kooskdlas kidesoleva Lepinguga
esitatuks, kui need teated on Poolele edastatud faksi voi kirja teel voi antud teisele
poolele iile allkirja vastu Lepingus toodud aadressil;

14.3. Kirjalik teade loetakse kitteantuks, kui teade on iile antud allkirja vastu vdi teade on
saadetud postiasutuse poolt tdhitud kirjaga ja postitamisest on moodunud 5 (viis)
kalendripdeva. Faksiga teate edastamise aeg on tuvastatud faksimasinal fikseeritud
teate edastamise ajaga.

15. POOLTE ESINDAJAD

15.1 Kaésundiandja esindajaks on:
Tel:
Faks:
E-post:

15.2 Kisundisaaja esindajaks on: lepingulistes kiisimustes
Tel:
Faks:
E-post:

tehnilistes kiisimustes:
Tel.
E-post:

16. LEPINGU VORMISTAMINE



Leping on koostatud kahes identses vordset juriidilist joudu omavas eksemplaris, millest
kumbki Pool saab iihe eksemplar. Leping on konfidentsiaalne ja seda vdib avaldada
kolmandatele isikutele iiksnes EV digusaktides sitestatud alusel ja korras.

17. POOLTE REKYVISIIDID

17.1 Kaésundiandja:

Asukoht:
Tel:
E-post:
17.2  Késundisaaja:
Asukoht:
Tel:
E-post:
POOLTE ALLKIRJAD:
Késundiandja: Késundisaaja:

Koeru Vallavalitsus




